Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

14-07-2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Freedomholding Investment Sp. z 0.0. nr KRS: 0000781848

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

ul.Polna 16, 55-040 Zerniki Mate

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8961585997 383099295

Numer telefonu

792430400

Adres poczty elektronicznej

biuro@freedomholding.pl

Numer faksu

brak faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.freedomholding.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Sw. Jozefa 6, 55-040 Ractawice Wielkie

Adres

. 18-03-2024
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 21-03-2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Sw. Jozefa 11, 55-040 Ractawice Wielkie

Data rozpoczgcia

14-06-2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16-09-2024

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Sw. Jozefa 9, 55-040 Ractawice Wielkie

Adres

. 14-06-2023
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 16-09-2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

W stosunku do Freedomholding Investment Sp. z o. 0. nie prowadzi sie
ani nie prowadzono w przesztosci postepowania egzekucyjnego na
kwote powyzej 100 000 zi.

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Gmina Kobierzyce, dziatka 39/1, obreb Ractawice Wielkie,
022305_2.0020

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00049680/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie ma hipoteki.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Domy jednorodzinne na dziatkach nr 39/5, 39/9

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

UCHWALA NR 1V/44/2024 z dnia  23-
08-2024, Urzad Gminy Kobierzyce,
https://ugk2.ugk.pl/Pi/Pi.nsf/afff11d70ef69
6¢fc1257a100026c061/38ecfa7987b38f4bc
1258b89003b449¢/$SFILE/Uchwa%C5%82
a%2044%20MPZP%20Rac%C5%82awice
%20Wielkie.pdf

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy:
minimalna — 0, maksymaina 0,8

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, w obszarze objetym
planem uwzgledniono fakt, ze
potencjalne obiekty moga zostac¢
podiaczone do gminnej kanalizacji,
dzigki czemu w maksymalny
mozliwy sposéb chr

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Ze wzgledu na brak wystepowania
na obszarze planu problematyki, w
planie nie okresla si¢ obszarow
szczegoblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.




sie mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ze wzgledu na brak wystepowania
na obszarze planu problematyki,
MPZP nie okresla zasad ochrony
dobr kultury wspoltczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
regbnych

Ze wzgledu na brak wystepowania
na obszarze planu problematyki,
MPZP nie ma przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie
dojazdéw wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych;

2) nowo wydzielane dojazdy
wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne
muszg spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie moze by¢
mniejsza niz:

- 7 m dla drog wewnetrznych i
ciggow pieszo-jezdnych, ktére
zapewniajg obstuge komunikacyjng
do

6 dziatek lub do 6 lokali
mieszkalnych,

- 10 m dla dr6g wewnetrznych,
ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek
lub do

6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia
nieprzelotowych drég wewnetrznych
obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 na 12,5m,

c) w miejscach wigczen i
skrzyzowan obowigzuje realizacja
tzw. ,trojkatéw widocznosci” o
wymiarach min. 5m x 5m,

d) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-
jezdne, o dlugosci wiekszej niz
150m, powinny mie¢ co najmniej
dwa wigczenia do drog publicznych,
e) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu —
2,5m,

- dla drég jednokierunkowych z
jednym pasem ruchu — 3,5m;

3) dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng terenéw R/B




poprzez niepubliczne gospodarcze
drogi transportu rolnego, o
szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 7. m,
zaopatrzone w place do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz
12,5m na 12,5m;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej i sciezek
rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych

drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zakaz lokowania obiektow i
urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej i Sciezek
rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych

drég wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych.

Dopuszcza sie modernizacije,
przebudowe, rozbudowe obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiane przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek
dla realizacji obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi terenu (m.in.
stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw) o
parametrach innych niz okreslone w
niniejszej uchwale oraz z
zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dz. Nr 24/1 (Teren 1ZP) - Tereny
zieleni urzagdzonej. Dz. Nr 21 (Teren
2KDD i 3KDW) - Tereny droég
publicznych klasy dojazdowej
(2KDD). Drogi wewnetrzne (3KDW).
Dzi. Nr 22/6, 23/1, 39/2, 39/4, 39/7,
39/8 (Teren 3MN):

1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi
z zakresu:

a) finansow,

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

€) niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej,

f) obstugi firm i klienta,

g) ustug drobnych.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

minimalna 0, maksymailna 0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- nie dotyczy
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji




warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania M€ dotyczy
przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkow nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego gminy

nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Rozbudowa drogi krajowej nr 8 na
odcinku Wroctaw (Magnice) —
Ktodzko wraz z budowa obwodnic
miejscowosci

uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Rozbudowa drogi krajowej nr 8 na
odcinku Wroctaw (Magnice) —
Ktodzko wraz z budowa obwodnic
miejscowosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |M€ dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej nie dotyczy

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji nie dotyczy

w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- nie dotyczy

cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU DLA DRUGIEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Czy jest pozwolenie na budow! )
VLR E tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak me

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

2060/2022. Starosta Powiatu Wroctawskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127 1 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 i1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 16-01-2025. Planowane zakonczenie 12-03-2026

Opis przedsiewzigcia

Liczba budynkow

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na nierucho- 6 metrow

mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w oparciu o
zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:1997 Witasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych. Pomiar w poziomie podtogi..

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych Srodki wiasne 50%/ wplaty
udziat zrodet finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne Nabywcow 50%
przedsigwziecia deweloperskiego -
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- nie dotyczy

wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty powierniczy™ Zamnkniety

wierniezy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Olesnicy wyptaca Freedomholding Investment Sp. z
0.0. sSrodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje réwniez kontroli
zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Freedomholding Investment Sp. z 0.0. Kontroli
Banku podlega dokumentacja oraz stan faktyczny postepow inwestycji
dewelopera. Kontrole przeprowadza wyznaczony przez Bank podmiot
posiadajgcy odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wg zalagcznika Harmonogram prac zadania inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Warunki wg Ustawy deweloperskiej z dnia z dnia 20 maja 2021 Dz. U.
2021 poz. 1177

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU
GWARANCYJIJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej

Warunki wg Ustawy deweloperskiej z dnia z dnia 20 maja 2021
Dz. U. 2021 poz. 1177

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 1)

2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca — na podstawie art. 43 Nowej Ustawy Deweloperskiej:

ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

jezeli:

a)

umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Nowej Ustawy
Deweloperskiej,

b)
nformacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej (tj.
podkreslonych wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny w tresci
Umowy),

c)

sprzedawca nie dore¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Nowej Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach,

d)
dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, ---------------

e)

prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

2)

ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a)

w przypadku nieprzeniesienia na Kupujgacego praw wynikajacych z
Umowy w Terminie Umowy Przyrzeczonej, przy czym: -------------------]

przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujacy
wyznacza Sprzedawcy 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
Umowy,

w przypadku odstapienia od Umowy Kupujacy zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, -----------------

b)

w przypadku gdy Sprzedawca nie posiada zgody Wierzyciela
Hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie
60 dni od dnia zawarcia Umowy,

c)

w przypadku gdy Sprzedawca nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych




mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu
przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy
Deweloperskiej,

d)

w przypadku niewykonania przez Sprzedawce obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie (¢. 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem), po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej (.
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec Banku prowadzqcego Rachunek Powierniczy), --1

w przypadku nieusunigcia przez Sprzedawce wady istotnej Przedmiotu
Umowy na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy
Deweloperskiej (wskazanych rowniez w § 8 ust. 2 pkt 5) lit. a), -----------1

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej
Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy
Deweloperskiej (wskazanego rowniez w § 8 ust. 2 pkt 6) lit. c), -----------1

g
jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo wupadtosciowe (1. jezeli w dniu ogloszenia upadtosci
Sprzedawcy zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w calosci lub
czesci, syndyk moze, za zgodg sedziego-komisarza, wykonaé
zobowigzanie upadtego Sprzedawcy i zazgdaé od drugiej strony —

Kupujgcego spetnienia Swiadczenia wzajemnego),

4. Na podstawie art. 43 Nowej Ustawy Deweloperskiej — Deweloper ma prawo odstgpi¢ od

Umowy w przypadku:

1)

niespelnienia przez Kupujacego $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie (w szczego6lnosci w Harmonogramie
wplat), mimo wezwania Kupujacego w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie  przez  Kupujacego $wiadczenia  pienieznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Kupujacego do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Kupujacego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;



https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

2) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-tualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo—zamkniety —mieszkaniowy—rachunek—powierniezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:




— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Olesnicy,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu Srodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Bank Spétdzielczy w Olesnicy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XXXXXXXXXXX,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

136,3 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XXXXXXXXXXX z}

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

XXXXXXXXXX

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

dwie kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

tradycyjna murowana.

1. fundament: tawy fundamentowe;

2. $ciany zewnetrzne: bloczek silikatowy 18
cm, izolacja termiczna styropian 20 cm;

3. $ciany wewnetrzne konstrukcyjne — bloczek
silikatowy 18 cm; $ciany dzialowe — bloczek
silikatowy 8 cm; $ciana dzialowa miedzy
segmentami — bloczek silikatowy 18 cm;

4. schody wewng¢trzne zelbetowe;

5. strop nad parterem zelbetowy w technologii
filigran;

6. strop nad pigtrem —wigzary+ zabudowa GK,
izolacja termiczna z welny mineralnej lub
pianki lub celulozy;

7. posadzki — jastrych cementowy na
styropianie podtogowym, przygotowane do
polozenia oktadzin podtogowych;

8. Konstrukcja dachu z wigzby
prefabrykowanej, pokrycie systemowe z paneli
na rabek; Rynny i rury spustowe systemowe;
Sciany szczytowe prefabrykowane drewniane.
9. Elewacja zewngetrzna: wykonczenie tynkiem
elewacyjnym, silikonowym, na elewacji
elementy dekoracyjne prefabrykowane.




Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci

Stan deweloperski bez biatlego

montazu

Klatki schodowe:

Nie dotyczy

Garaz podziemny:

Nie dotyczy

Komorki lokatorskie:

Nie dotyczy

Zagospodarowanie terenu:

Teren przeznaczony na podjazd do
garazu i miejsca postojowe terenowe:
utwardzony, kostka betonowa

Teren przeznaczony na tarasy:
nieutwardzony
Tarasy: wykonanie taraséw z piyt
betonowych
Ogrodzenie (od strony sasiadow):

panele ogrodzeniowe, kolor antracytowy,
wysokosé 1230 mm. Teren otwarty od
frontu budynku.

Ztacza kablowo-pomiarowe:
zlokalizowane na granicy dziatki zgodnie z
Planem Zagospodarowania Terenu

Liczba lokali w budynku

dwa lokale

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

dwa miejsca garazowe w bryle
budynku i dwa miejsca postojowe
przed budynkiem

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja.

Dostep do drogi publicznej

ulica Bajkowa, poprzez dziatke nr 39/8,
na ktérej zostanie ustanowione prawo
wspotwlasnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany jest na parterze i na pietrze z osobnym wejsciem

do budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu 136,3 m2

Powierzchnia lokalu mieszkalnego (zgodnie z dokumentacjg projektowg).
Lokal zostanie wydany w stanie deweloperskim — przy czym stan deweloperski
nie obejmuje ,biatego montazu”, oktadzin podtogowych, drzwi wewnetrznych
osprzetu elektrycznego (gniazdka, wytgczniki, czujniki alarmu). Obejmuje
wykonanie nastepujgcych elementéw:

- instalacja wod.-kan. z podejsciami do ,biatego montazu”,

- instalacja cwu i co,

- ogrzewanie podtogowe w czesci mieszkalnej oraz w garazu
- instalacja elektryczna wysoko- i nisko-napieciowa bez montazu osprzetu
(wigczniki, gniazdka, czujniki alarmu),

- tynki gipsowe;
- jastrychy cementowe,
- drzwi zewnetrzne;

- montaz stolarki okiennej - okna PCV w kolorze antracytowym, trzyszybowe,

zewnetrzne;

- montaz rolet okiennych na parterze;
- brama garazowa ocieplana segmentowa, z napedem elektrycznym.




Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Prognozowana data

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Prognozowana data

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji deweloper:

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




